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სსბასს 43-ის გავლენა იჯარის აღრიცხვაზე  
 

 ����ש������ ������
��
���н���� ��
�н�
��,  

н�
�

���� 	
��
�� 
 

��� ���� 
 

�����
 ��
������ ����н��н�� ������н��� שн����н��� �� שн

������ 
�"н��� 
��-
��� ���
���н�н�н� �
�н��� ������ ���н
�� �� 
�"н���.  

������ 13-�� 

��
��н�� �н� ������н��
�	� 

������ ����н	��
 �н���нש ������ 
�	н������ ���
�
�����, ��	��� 
�� 
�н� ��������� 
	�

��н
 �ש���нש������ ���

�
�
	 ��������� ������ ���

�
���� �����н�� 	� ���	н���н�н�� �����н�
	�, 
�-

� ,��ש	н��� 
����� ���������нש�� ��
�н����
 ������ ���� 

���нש�������.  

������ ���#

 ������ �"������� 
�
	����н 

��
��н���� 	� ���� 16-��� שн����
�-
�

 �ש��
������ 


� ,“�����„ 43 ������ ���ש�
�нש �����н��� ���
���н�н�� ������ 
�"������� �
��н����� �н�
�
�� 	� ����� ��������н��� 

���������� ��
�н����
 	� 

ש ������ �����������. 
н����н���� 
�
���нש��� �"������ �� ����н��. ����� ������ 
������� �������н ��� н�н�н� ������ 13-�� 
��н	���. ��
��, �����н��� �����н�н�� 
н-
����н���� 
�
���нש���� ����
���н�	�. �����н�н�� שнн�
: ������ �	н��������н���, 


	���������, ��н������, שн"������� ������, ����	 ������
 ��	��	н��, ���
���н��� 
  .����нש��нש

������ 43-�� 	��н���� ��	�� ��
#������
��� ������
 �нש�н����н�н��	�� ���-


�
��� �����н���� 	� ���	н���н�н���� 	ש������н��� 	� ������н��
�� ���� 16-

�����нש ���
�н��� �"

������. 

	������� 	����н��: 
н����н, 

����н, ������� ��

�н�н��� ���н��, שн"�������� 
�����, ��н�����. 

 �����	нש


��ש�� �������3 �����н
н
�� ��4н
�� н��-н��� 9�н
��н �������н
� �� �н
�����-
����� ��������� �������н����, ���н
�� ������н
9��� н��н�
-�����н ���������� �ש
�
��-�н������� �ש���
н
н
�� �н������� �4�������� �� ���9�� н��1�н, �������� ��н� 
��� ����9н�н

��нש��� ������� ��
��� �����н
�� �����н
�� ���нשн. ��������� �����-
��� ���� ����� ��������н�� ����н���н
�� н��-н�� �
�н������
 ���� �� н��������-
�� ��
�н��н
������� ��������н

���нש��� ������� ) .�����9Maisuradze & Vardiashvili, 2016(  

������ ������
�� ��
�н��н
� ������н

���нש ��н

�����нש �� ������4 н
�� ���-
��� ������н
н
н� ���н
�� ������ ���н��� �� ��4н
��.  

„������ ��
� ����� ���н��н ����н �� �ש���
� 
���н��� ���н���
�� �н������ ��-
����н

 ���н �4н������� ���1��н�� .�ש���9�
� ���� �н��� �� ����, ��� ���н� ���� 
����������� ������ ��������
�, ������ ���� 
��������
�� ��н����н��� 
��������� �� 
���� �������9���
н
н
��4 ������ ��
н�3ש ��н����н ��ש�� ,��� ������“. (Maisuradze & 

Vardiashvili, 2016).  

������ �4н
�
� �� ���н��
� �����н

��нש����� ������ �� ��
� ��
�н
�
н
н
� 

�����нש ��н
� ���
н��� ���н�� н��н�
�� �������� �������н�
��н. �������� ש���-
��н
������ 9�н
� ��������� �������н���� ������ ��н��������н

н���нש ,�� �� ������ 
�4
 ������н� ������ ������ (Sabauri & Kvatashidze, 2020) .�ש�
�нש������ ���������
���-
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� �4������� ��нש�������� ��������н
�� ��
=�� (IPSASB) ������ �4������� ��������н 
�������н

��нש ���-16 ���� �� ��������

� 2021 – 2018 ������ �����9�� �ש�н
-���нש �ש

н��н��1 ������� �� ���ש� ED 64 – ����� �� ED 75 – �����, ���
���� ����������� ���-
���� ������� ����9н�н
�� ��
н
�� ���н
�, ���н��н ������ �н������ �1н�������� ��-
�4������ �������н
� ����������, ���н
�� ���
�
 �� .“����� ��������н4ש„ ������ �
1��н���� ������ �����
���� �� �����н

���н���� �ש������ ��
� н��н� 2022ש ��� ���� 
��
��� 43 – „�����“, ���н
�� 3�

�  2025���нש �ש���1 ���н
� ���������, �н
������
�� 
������н
� ����9н�н
��.  


��ש���4�� ���������� ;������
� ��
��� 13 – „�����“. ���������� ������� �����-
�н
9��, ������� �н

���нשн
н

��нש����� ����
� ����������� �������� �����н��, 
��� ������н�� �� �н����н�� ���
�� ������ ������� �1н����н
�, ��� �������н

н
� 

��ש��н
�� ����н�� שн������ ���� н�н������
�.  

 н�	 �	 �������� ��*��� 

��
��� 43 ������н
н
� ������ �4������� ����н����� �н������ �� ����� ��������н-

�� ������������ ���1н����� �� �������� ������ ש����. �ש �ש�������н������
�� ��н-
�� ��н
н
�, ��������� ������� ����9н�н
�� ��
н
  .���� �� ����� ��������н4ש ,�

�����н�н�� �н�����	 ������
��� .�ש��� ���������� �н����н�� �4������ �� ��-
�
н
�. ����� ������ ������� ��������� �������н�

���3н �ש�
�нש������ ��н
н� ��
��� 
13-�� ���н����. �����, ��
��� 43 �3
н�� �����н
н
� �� �������н
н
�, ���� ��н������ 
�н����н� ������н
�� ��
н
н

��нש����� ����
� ����н
��� �� ����н

 .�ש�
н���ש ��
�н����нн

�����н ������� �ש�
�нש������ �������� ����������� ����� ���������� ����-
���н
��� �������� ��������� н�н��� ����
���н
� �� ����. (Maisuradze & Vardiashvili, 

2016). ��������� ���н�н ������� �����н��
 ��
�
н
н
� �������� �4������� ���н
-

��нש ��������

��� �н��нש ��� ,������н
�н ������: ������ �����������, ��н�����, ���-
����н

��нש��нש ����. 

�����	 ������

��нש��� ������� ������� �� .��������� ������������ �� ���1��-
���� ��������н
�� ������ ����н�н
�� ��н���, �� ������� ����4���н
�� ��
�
н
�, 
���н
�� �����
�����н
�
� �� �9� ������ �����1���н
 1���
н
 ������ �н����н ,�ש
��
�
н
��, �4������� ������ ��
�н ������, �� שн����нש��� �� ���н
�
 ��� ��н��нש �
1���
�:  


н�н��� ����нש ������������ (�� ������9���� н�н
�� ��н�� ���� ����, ��� ������ 
н���н
� н��� �� ����н���н ������� ������� ����9н�н
�� ��
н
�; ��  


) ������ ����4���н
� ����н
� ��н�� ��н��
��, ���н
�� ����������� ������ ���-
���
� ����9н�н
�� ��н��� שн���н���� �����
�н�н
�
� �н

���нשн
�� ������ �� ��н�н 
�� �����
�н�н
�
� ����� �н
����н�� שн��
����� ���н����н
��, ���н
�� ������� �����н-
��
� �н

���нשн
�� ���н��н
н
�. (��
��� 43 �. 79) 

���1н����� ������ ������������ ��
��� 43 ������
���, ������ ���
-��нש .������ 

������, �������� �4������� ��
�
н
�� 3�

��нש �ש�������4 ����, �н
����н�� �����-
��� �������
� �� �������
� ������� ��������н
н
�� �����
�����н
��, ���н
�� ��-

��нש����
�� �����1���н
 ���������, ������ ���
� ������ ������� ��������н

�� 
����
�. (Sabauri @ Kvatashidze, 2022). ��

�� �����н�����нש �� 13 ��� �������н
� ������ 

��нש����� �����������������. (��
��� 43 �. 80 ) 
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��н�����. ��

��� ,���� ����н������ ��н������нש �-43 ����� ����
н
 ������� ��ש
������ �������� ��н� �н
��
� ����н�� ������ �н���н ����н�н �� ����н ���� ����;��н
� 
����н� 3������ ������� �н

���нשн
��. н� ���������н
� �������, ��� �����н �9� ���-
���4���
� ��
��� 13-��.  

��
��� 43-� ��������, ��� ��н�����, ���н
�� ��
��� 13-�� �
��������н
�
� �9� 
������ ���1н����� ����� �� ��н� ����н���, ש��
н��� �н����н� �н
��
 ������нש �
���
� ���������� �����1���н
� ����9н�н
�� ����4�������. ���������, ��� �������н�, 
��н����� ���1н����� �� ���������, ש��
н����� �н����н� שн���н
� ���� ���������н-

�� 3������� ������� �� ��н������ ���;н��
� ���н

���нשн
� ���н
��� �� 1���
н
�� 
����3�н
�н.  

��н�����, ���н
�� ��
��� 13-�� �
��������н
�
� �9� ������ ���1н����� �����, 
������ ��
��� 43-�� ���н���� �������� ������ �
���������н
�, ���� �4�������, ��-
���� ���
� ������� �н

���нשн
�, ���н
�
� ���������� �����1���н
� ����9н�н
�� 
����4��. 

��

��ש �������� 43 ���н��� �н������ ��н����н
�� �
����������� 3������� ���-
����� ����������н, 3������� ������ שн�н��� ���������
� ������� ����9н�н
�� ��
н-

�� �����
�����н
�� �� �� ������� ������� �����
�����н
��, ���н
�� ���������н
� 
��
��� 13-�� ��������н �������н
�����. 

���$����н��. �н������ ������� ��������
���� ���������
� ��
��� �����н
�� ��н-
��
��, ����� �� ������н�
�
н
�� ��н� שн���н
�� ������ ��
��� 43 �������� �������-
н
�
 �������н
н
�, ������ ����������� �4���н

н���ש ,����, �����н���� �� ���54���н-

�� 1�����1н

��н�нש ��, ����
���� ���������:  

��������� ����������: ���н�� �� �н������ ��9�������; ��������� שн������
� �н�� 
������� ���н������� ���н���� �� ��
�� ������� ������н

��нש����� ����
-����нש �
��
�, ���н
�� �����
�����н
�
� �� ���� �н�� ������� ���н������� שн���н
 .�ש�

 ���1н����� ���������� – ������� שн������
�, ����� ��
�н ���н
� ����9���
� 
��
�� ������� ������н

��нש����� ����

������нש ��, ���н
�� �������н
�
� �� 
���� ����н ���н���н �� ������н��н. 

н� �����н
��� ���������� ��н����н

�нש������ ��� �������н

н
 �� ,������нש �
����� ������� �н����н ������н ���;н� ����н
�. ����
����, ������ ������� �н����� שн-
�3
н
� �������н� שн�9����� �н

���нשн
н
�, ���;н�� 4��н
�
н
�� �������н
� �� 
��
�� ������� ������н
�.  

�����н�н�� �������	 ������
��нש��� 43 ���
�� .�ש������ ���
н��� ���н�� �����-

�нש������ �������� �����н. ��� ��

��нש����� ��������� ,���, ����
н
�� �н�� ����-
�н�н
�� �����н
� ��н����н
��, ����н ���н �������н�, ������ ���
� ���������� ���-
���� 9�н
� ����� �����н
� ��������� �������н�
  .�ש�
�нש������ ��

���������� ������������� ���1н����� �� �������� ������ �4������� ש���� ���-
�����н
� �4�������
�� �� 9�н
� ����� ������н �4���н
�
�� ������� ����9н�н
�� ��
н-

� �� ������� ��
�н
�
н
�. 

��
��� 43-� ������нн

 �����н������нש ��������9���� н�н
�� ���н
�, ���н
�� ��-
�������н
� 3������� ������� ����9н�н
�� ��
н
�� (���н
��� ������н �������
н
�) 
�� ����� 3������ ������ (���н
��� ������н �� �������
н
�). 

��
��� 13-�� ���н����, ������н 3������ ������ �� ������� ��
�н
�
н
�� �4���н
�, 
���

� ����� ����н�� ��ש�� ����������н
�
�� �������� ������. 

��
��� 13-����� ��������н
��, ��
��� 43 ��������, ��� ������н� �н

���нשн
�� 
������ ����н�����, �4�����: 
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�) ������� ����9н�н
�� ��
н
�, ������ �� �������
н
� 3������ ������; 

) ������� ��
�н
�
н
�, ������ ��� ���� ��5�����н
� ��
�н
�
н
� ���������н
�� 

������ ������
� ������н
� ������� �н

���нשн

��нש ��������.  
������н�, ������� ����9н�н
�� ��
н
� �����1���н
 ������нש �� ������4 ���� ��

����4��н
�
н
��, ���н
�� н��3�н
�, ������ ����� �����
�����н
�� ������4���
 
���������н
�
 ������� ������н
�. ������ ����� ������4��� ��=���н
� ������� ����-
9н�н
��, ���н
-��� �� �, ������ н���������� �������1н� ����=� ����н �� �9 ����ש� ��
�н�н
�� ����н
�� �4���н
��н. ������� ����9н�н
�� ��
н
�� ����4��н
�
н
� ��н�н ���-
���� �����1���н
 1����1�� ����н
� �� �� ��������н
�, ���
н
��� ������н ����н�� ��-
����� ������� �н�����5��� �� 
���������� ����, �� ����
�� �4����н���, ����� ���-
����н
�
�� ������, �� ������� ������� �4����н��� ��н� �������н�
-��� �����9�� �ש�
���, ��� �������н
� ������� �н

���нשн
�� 1���
н
��.  

����4��н
�
н
�� ������4������ ���н��н ������
�����н
� ������� ������н
�, 
���
н
�� ���н ��������н
н
�
�� ������ ����� ���9н
�� ����4������, �� �� ����4��-
�н, ��4н
�
� ������
��н
н
� ������� ������н
�� �����
н
��.  

������н� ������� �4���н
����� н���� ������ ����� ���9н
�� ����4������, ���� 
�4����� ��
�н
�
н
��, ���н
����4 �� �
�н���нש ��������� �������н
� ������� ��-
������н
н
�� ��������н 4��н
�
н
��. ������ ������н
� ���������н
�
� ���� �9�� 

���� �ש���������н�� ��1���н��� ������н��� ����9н�н
��, �� �� ������н��� ������4-
��� ����

н�3ש ��н
�, ��

н�3ש �� �н
н
��, ����9н�н
�
� ���� ���н� �������� 
�4���
� ���н��� ������н��.  

�����н����� �������	���н��. ��
��� 43 ����
�����н
� ���
н������ ��� 12 ��н�н 
���
н
� ����� ����н ������ �� ��
�
� 4��н
�
н
�� ����н ������� ������ ������ �4��-
�н
����� ����������
н
��. (��

��нש����� ��������� ������ (.43 ����
� ������� ��-
����н
�, ���н
�� ���
�������н
� �������
����, ������н���� 1н������ ������ �4�-
���н
�, ��н�н, ������ ������
н
� ���1н����� ����� ��
�4 �
��������н .�ש-13 ������-
�н
� ������ ����� ������
�

���3�н� �������н��� ���� �� ������н ������ �ש��н. 
��
��� 13 �� ����
�����н
� �4���н
�� �������
��н
�. (ED-75) 

	��� �����н�н��, ���н��� �
 .	- 43		��		 �����нש��
��
��� 43 ������� �����н
�� �����н
н
� ������ �4������� ����н���н ��н��ש�. 
�) ��
��� 43-�� �н������ �������н
н

��ннש ,���н
� ��
��� 13-�� �������н
н
�, �����, 

��
��� 43 ��
�� ���� ����9н�н
�� �����н
н
�. ��
�
н
н
� н��3�н
� ������ �������н-

�� ����
н

������ �ש�� ����н�����. 

��
��� ��
=�� �����9���� ������ ������4������ �����9н��� ������ „н���������� 
����н
н
�“ ��н�н „��������н
�� 1��н����
�“, ������ н� ��������н

н

��ннש ���н
� ��-
���� �н������ н��н�
н

��ש���� ������ ��н

�нש������ ��������� ���� ����н1���-

�� ;��;��� ���н��
 �����н
�� �������н
��.  


) ��������� ��������
� ���н
�34���н
� �����н
н


н�����нש ���� ,���, ��
��-
��� �н

���нשн

. �3������ ��� �� �����нש �� ,����� ��� �� ���� �н�� �� ��� �н
-�нש
��
н
� ��н��������н
�
� ������� ����9н�н
�� ��
н
�� �����н�
� 1н������ ������-

�
  .�ש�

���н
�34���н
� �����н
н
� �������� н��н�
- �� ��� �������н���� ,������нש ��

н
�, ����9н�н
�� ��н
� 1н������ ������
�

�� ��н��нש ���н� ,�ש�н
�: 

 ���1���� ���н
���� 9�н
� н���������� ����н
н
� �� ��������н
�� 1��н����
� 
��н��������н
�
� ������� ����9н�н
��; �� 

 ������4���� ��н��������н
�
� ������� ����9н�н
�� �н��. 
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�н�שн
���н�н��	 ��н�����н��. ��������� ����
�����н
� ���н
34���н
� �����н-

н
�, ��� �� �н�� ���������� ��н�����н

��н�нש ��, ���
н
�� ����� н������
�� �� 
������� н���� �� ����н ���� н���� �� ����н �������н����� (�� �������н����� �����-

��нש�
 ����нн
���). н� ��������н
� ������
н
�, ������ н������ ���������, �� ���-
��9���
н
�

н��н�� ����н����нש ������ н��� �� ����н���н: 

�) �н

���нשн
н
�н ��
�1����н
� �����н
�, ������ н��� ���н����
� ������ 1�-
�н��н, ���
�� ���н

н�3ש �н
н
��, �� �н

���нשн
н
� н���� �� ���н
� �����
�
�; 


) н��� �н

���нשн
�� ����
н
����4 �
���н����� �ש���н
�� ��н��
� �������н-

�
�� ���� �н

���нשн
�� ����н, �� שн���
н
��н (שн�н�н
�н); �� 

�) �н

���нשн
н
�� �����
�����н
�
� ������� �����н
�� ����9н�н
�� ��
н
н
� 
(�� ����н�
� �н

���нשн
�� �����
�����н
�
�, ������� �����н
�� ����9н�н
�� ��-
��н��� ��
н
�) н��� ������� �н

���нשн
�� ����
��.  


����3� �������� ���������� н��������� ����� (concessionary leases).שн
-�� н�н�� �ש
����
�
�� ������ �н������ 
�4�
���
� �4������� �1н�������� �������н
�, ��� 

н4�������� �����, ���нש ����ש�� ��
�����
� ������ ��
���� 1���
н
�н ��
�
� 1�-
��
н

��ש���4 ������ .��� ����� ������ ���� �����н
н
�
� ������ �н���ש��. ��-
�����н
� �9�, ��� ��н�� ����� ש����н� �н�
��� 4��н
�
н
��, ��� �������н�� ��1
�-
������ ��
������ (implicit subsidy BC 15) �4���н
�� (�����
� ��
���� 4��н
�
н
��� �� 
������ �н

���нשн
�� 4��н
�
н
-����� ������н�н �н�� ,�������� ������ (����ש ��
  .�ש�
�нש������ ���

���н��� ������� ����9н�н
�� ��
н

� 4��н��� н4�������� ������,ש ��
��н3нש ��-

н

 ���9н������ ,��н���нש ���� �������4 ������, ������� ��������н
н
�� �н�
��� 
4��н
�
н
�� ��5�����н
� 4��н
�
н
��. 


�� ���н����н���� ������н� ������ ,���ש�����н���, ������1�
��н���� �н
� ���-
���� �н

���нשн

��нש ,����5  �
�� ����� ����н

�
������, �� 1���
��, ��� ��� ��-
���9н�н
� ������� �����
н�
�� ���н������ ��������н
������. ������ �
���� ����-
����н
� ��
���� ������н��� 5,312,420 �н-��. �н

���нשн
�� 9��н
�
���� ���������� 

н�����нש ��������н4ש ��- 30%���� �, н� 3,718,694 �н-��н���нש�. 

��
���� ������н�н
�� ��
���� ��������н
� ����� 26,562,102�н-�� (5,312,420 * 5); ���-
�����н 4��н
�
н
� 23,000,000 �н, �
���� ���н

���нשн
� ������н
�� ��5�����н
� 4�-
�н
�
н
� – 16,100,000 �н; ������ �������
��� ���1��н��� 6,900,000 �н, ���� �
�� ���-
���
�

�4���н �ש��

������нש ������ ,���9 ���� �� �������
��� �1н����н
����.  


���� �ש���������н�� ��1���н��� ������н�� �н

�н����, ���н��1 5 �ש������� ��-
��
�� ������4����� ������н. 

������1�
��н�� ������� ����9н�н
�� ��
н
�� (Right-of-use asset) �4���н
� 23,000,000 
�н-��; ��
�н
�
н
н

�� ���9���� �ש�н
�
н
н
� ������ 16,100,000 �н-��; ��
� 
6,900,000 �н-�� ��
�н
�
н
н
� ��
�н ���
�� �4���н
�. 

		��		 43-�	 �����	 �����н�н��	 ����н�� �����	�� ש������н��н. ��
��� 43-�� ��-
�н���� �������н�� ������ �4н
�
� �����н
��� �� ������� ��
�н
�
н
н
�� ����� ���-

нש������ �������� ������н. ����� �����, ������������ ����н
� ����9н�н
�� ��
н
��н 
�� ������� ��
�н
�
н
н
�н ��1���н��� ����н
�, �����н
� ��������� ��������
-нש ��
�н�н
�н. שн��
������ ��
�
н
�� �������� ���������� ��������� ��;�н�н
н
��. 

���
� ���������� ���

н�н�нש ��� ������4���, ���

н�3ש ������ ,��н
� ��
�н� 
������н�н
�� ������ �н���ש��, ����� ������� ��
�
н
�� – ������� �н

���нשн
�� 
�4���н

����нש – �ש�
�нש������ �������� ��� ���н
� �н�� ������н н��н�
�� �н�
��� 
��������� 
н��н�н

��н�нש ��. )Maisuradze & Vardiashvili, 2016(.  
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��	
��� 

��
��� 43 ���
� ������н

����� �������нש ��н�н
� ������ �4�������, ������ �н�-
�������� �������� ����н

�
�� ��
н
�� ����н �����н
��� �� ������� ��
�н
�
н
н-

�� �4���н
��, ��
� ����������� ���� �н��
�� �� ���� �������� ����������� 
������ ������� �н

���нשн

��нש����� �������.  

������ ���=�����
н� �� �������н���
�� �����н���, ��
-ש������ ��������� 43 ���
�н
�� �������н

н
� ����3�н
� �3
н��, ��� ����н� שн������ ������ ���
н�� н��н�-

�� �������� �������н�
��н, �������� ��;�н�н

н
�н �� ��
�� �����н
�н. 

�� н�� ��� 
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IMPACT OF IPSAS 43 ON LEASE ACCOUNTING 

 

Mariam Vardiashvili 
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Entities of the Public Law carry out the leasing or receipt in lease of property for the purpose of perfor-

ming functions or generating income. 

The requirements of IPSAS 13 could not provide comprehensive information on lease-related transacti-

ons, as only assets and liabilities generated by financial leases were reflected in a lessee’s financial state-

ment, whereas the share of operating leases is important in such transactions. 

In order to comply with current lease accounting requirements and IFRS 16, the International Public 

Sector Accounting Standards Board (IPSASB) has developed IPSAS 43 – Leases, which reforms the concept of 

Lease Accounting and explains the difference between operating and financial leases for lessees. 
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The new standard does not change the lessors accounting. They continue to report the financial conditi-

on of the lease according the IPSAS 13. However, IPSAS 43 provides guidance and clarifications to assist the 

lessors in assessing the risks and benefits associated with property rights, and includes also specific changes 

to align with the lessor accounting model, which was reflected in the following articles: Lease Modification, 

Sublease, Notes. 

IPSAS 43 has a significant impact on lessee’s reporting. By the standard, the difference between opera-

ting and financial lease accounting for the lessee is eliminated, and the right-of-use assets and the lease lia-

bility are recognized on all types of leases. 

IPSAS 43 requires the lessee to recognize virtually all lease contracts in the reporting in order to reflect 

his right-of-use assets for a specified period and the liability – to make future payments. For the lessee, 

IPSAS 43 introduces a model of use of the assets that makes difference between the right-of-use assets (con-

trolled by the lessee) and the underlying asset itself (not controlled by the lessee). 

 The lessee, along with the recognition of the asset, must also recognize the liability by the commence-

ment date of the lease term, which will be measured at the present value of the lease payments unpaid at 

that date. 

IPSAS 43 makes an exception and exempts the lessee from recognition in the financial statements of a 

short-term lease or a lease less than 12 months and a low-value lease asset. Lease payments associated 

with such a lease will be recognized as term expense of the Lessee. The modifications also covered the iden-

tification of leases, unification of contracts, preferential leases, etc. 

The implementation of IPSAS 43 will result in an increase in lease assets and lease liabilities on the lessee’s 

financial accounts. In addition, depreciation costs for the right-of-use and interest costs for the lease will affect 

the results of financial activities. Accordingly, various financial indicators will also undergo changes. 

By introducing new approaches, IPSAS 43 emphasizes the recognition of the right-of-use assets and the le-

ase liabilities. It provides detailed information on lease-related assets and liabilities that helps financial state-

ment users to clearly understand the impact of a lease on an entity's financial position and financial results. 

 

Keywords: Lessor; Lessee, Right-of-use asset; Preferential lease; Sublease  
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